Motion till Samfilligheten i Loddby

Fran Bostadsrattsforeningen L6tby, Loddby

En arsavgift en rost.

Vi i Bostadsrattsforeningen Lotbys styrelse, vill ldmna foljande motion. Rostférfarandet i
Loddby Samfallighet bor andras och bli rattvist fordelat och berdknas pa en rost for varje fullt
betalande hushall i Loddby.

Vi anser darmed att varje fullt arsavgiftsbetalande hushall i Loddby samfallighet ocksa ska
inneha en rost, vid alla forekommande rostningar.

"En arsavgift en rost ”

Med vanlig halsning
Bostadsrattsforeningen Lotby ,genom styrelsen

Loddby 15 februari 2022

Styrelsens forslag till beslut:
Informationen himtad frin REV Riks (Rikstérbundet Enskilda Vigar)

Hur stimmobeslut fattas regleras i féreningens stadgar och i lagen om f6rvaltning av
samfilligheter. Hur omréstning ska genomféras och vem som har rostritt regleras i 48 §, 49§, 51§

och 52§ ilagen oms férvaltning av samfilligheter.

”49 § Rostberittigad medlem, som ir nirvarande vid féreningsstimma, har, oavsett om han dger
en eller flera deldgarfastigheter, en rést. I fraiga som har ekonomisk betydelse skall medlemmarnas
rostetal i stillet berdknas efter deldgarfastigheternas andelstal, om medlem begir det. Dock far
medlems rostetal ej Gverstiga en femtedel av det sammanlagda rostetalet f6r samtliga nidrvarande

rostberittigade medlemmar.”

Grundregeln ir att huvudtalsmetoden anvinds vid omréstning. Huvudtalsmetoden innebir enkelt
uttryckt "en medlem en rést', men det finns flera parametrar att ta hinsyn till och begrepp att
forsta.

For det forsta miste man vara medveten om att medlemsbegreppet i
en samfillighetsférening utgir fran fastigheter. Det ir alltsd fastigheterna som 4r medlemmar i

féreningen, men medlemskapet foretrids av fastigheternas dgare.



Grundregeln ir att huvudtalsmetoden anvinds vid omréstning. Huvudtalsmetoden innebir enkelt
uttryckt "en medlem en rost', men det finns flera parametrar att ta hinsyn till och begrepp att
forsta.

Om den friga som ska avgoras har ekonomisk betydelse ska andelstalsmetoden anvindas, om nigon
medlem begir det.

Andelstalsmetoden innebir att varje fastighet har ett rostetal (antal roster) som exakt motsvarar
det andelstal som fastigheten har. Pi si vis 4r egentligen andelstalsmetoden i princip enklare att
tillimpa 4n huvudtalsmetoden dven om den stiller storre krav pa att hilla reda pa varje fastighets
andelstal inf6r omréstningen samt kriver en del riknearbete f6r att summera utfallet i
omrostningen.

Det finns dock en begrinsningsregel dven i andelstalsmetoden, ingen medlem fir anvinda ett

sammanlagt andelstal som ir storre 4n 20% av de nirvarande réstetalet enligt upprittad rostlingd.

Stimmobeslut fattas alltid baserat pa avgivna roster, det vill siga de som aktivt avger en rést. De
som ir nirvarande men avstir frin att rosta riknas inte alls. Medlemmar som inte ir nirvarande
eller foretridda via fullmakt riknas inte heller.

Teoretiskt kan man allts fatta ett giltigt stimmobeslut exempelvis pa foljande sitt; i en férening
med 68 medlemmar 4r 12 nirvarande men bara 3 rdstar "Ja" och 2 "Nej". D4 har stimman pa ett
korrekt sitt sagt "Ja" till forslaget, trots att bara 3 av 68 medlemmar aktivt stillt sig bakom det.

Exempel:

Om det sammanlagda antalet nirvarande andelar/rSster 4r 80 och en medlem (genom 4dgande av en
eller flera fastigheter) sjilv representerar 25 andelar/r6ster si fir denne medlem bara anvinda 16
andelar/r6ster vid en omréstning enligt andelstalsmetoden (20% av 80 = 16).

Aven vid omrdstning enligt andelstalsmetoden giller att en forutsittning for atten
dgarkonstellation ska kunna avge sin rost dr att samtliga deligare 4r 6verens om hur de gemensamt

ska rosta.

Med anledning av ovanstiaende information anser styrelsen att frigan besvarad och att vi inte kan
tillmotesga forslaget frin BRF Lotby om “en arsavgift, en rost”. Grundregeln gillande
huvudtalsmetoden siger "en medlem en rést”. Exemplet ovan med flerigda fastigheter kan dock
inte appliceras pa BRF Lotby da det hir istillet handlar om en fastighetsigare men flera medlemmar
i foreningen som betalar en varsin arsavgift. Men enligt exemplet maste samtliga deligare vara

overens om hur de gemensamt ska r6sta, vilket 4ven ska gilla i denna friga.

Varje medlem i BRF Lotby har en rést dock inte pé sjilva drsstimma i samfilligheten. Det handlar
di istillet om att medlemmarna fir gora sin rést hord pa arsstimman i bostadsrittsforeningen

istillet och via réstning (flest roster) beslutar om hur man gemensamt ska résta frain BRF Lotby.



Detsamma giller 4ven om man ir flera dgare pa en fastighet i exempelvis villorna. Dir har man

ocksa bara en rost per fastighet vilket gor att man maste gemensamt bestimma hur man ska résta.

Vi forstir problematiken med att 30 stycken hushill som i BRF Lotbys fall ska komma 6verens om

hur man ska résta och att det kan tyckas orittvist di varje boende betalar en arsavgift.

Lagen om samfilligheter 4r det som styrelsen men ocksa hela samfilligheten har att forhalla sig till

och gir pa sa vis inte att fringi.



